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AUF DEN PUNKT N

Flachenumsatz von rund 105,000 m? bedeutet gegentiber SORGNISERR EG END, DA ER KEINE
dem Vorjahreszeitraum ein Umsatzplus von 70 % MARKTSCHWACHE WIDERSPIE-

Mietniveau zeigte sich krisenfest G E LT,

Besonders in den zentralen Lagen herrscht nach wie vor ein

spurbarer Mangel an hochwertigen Flachen.
Kélner City mit Uber 50 % Marktanteil

FUr das Gesamtjahr 2025 ist eine Vermietungsleistung von
220.000 m? realistisch

Alexander \Wunderle,
Managing Partner, Investment &
Landlord Services
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Projektpipeline fur die kommenden drei Jahre:

N sinkend 32% 29% 32% 4,45%
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@ Projekt-Hot-Spot

MIETPREISE TEILMARKTE

1. Halbjahr 2025 - in ca. €/m? NKM + NK und MwSt.

K KOLN NORD

Butzweilerhof, Ossendorf, Bickendorf,
Longerich, Bilderstéckchen

Marktanteil 7.69 %
Mietpreisspanne in €/m? 6,73 - 18,85
Durchschnittsmiete in €/m? @ 12,66

A KOLN OST

H KOLN WEST

E KOLN INNENSTADT

\Weststadt, Braunsfeld, Ehrenfeld,
Marsdorf, Lindenthal

Marktanteil 36,53 %

Mietpreisspanne in €/m? 9,80 - 2765
Durchschnittsmiete in €/m? @ 15,65

H KOLN OST

SchanzenstraBBe, Mulheim, Kalk

Marktanteil 3.95%
Mietpreisspanne in €/m? 11,50 - 21,00
Durchschnittsmiete in €/m? @ 1813

Poll, Porz, Gremberghoven, Westhoven

Marktanteil 157 %
Mietpreisspanne in €/m? 9,00 - 14,80
Durchschnittsmiete in €/m? @ 11,90

Innenstadt, Deutz

Marktanteil 50,26 %
Mietpreisspanne in €/m? 10,00 - 31,21
Durchschnittsmiete in €/m? @ 22,81
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DEALS BRANCHEN

1. Halbjahr 2025 1. Halbjahr 2025
Jobcenter Koln Offentliche Verwaltung
H1 - 16.250 m?, VitalisstraBe 314-316 39.007 m?

Jobcenter Koln Kredit-/Finanzwesen
H1 - 14.574 m?, Siegburger StraBe 239 7.824 m?

Brunata-Metrona Dienstleistungsbranche
H1 - 4500 m?, Parkgurtel 26 6.346 m?

Priiffungsverband deutscher Banken IT & Digitales
H1 - 2000 m?, Breite StraBe 70-90 4.145 m?

BHSI Gesundheit & Sozialarbeit
H1 - 2.450 m?, ZeppelinstraBe 4-8 2.058 m?

Quelle: Angermann NRW

ANTEIL DER GROSSENKLASSEN AM GESAMTFLACHENUMSATZ Guelle: Angermann NRW/
1. Halbjahr 2025 Anteil in %

ab 31,8 % 18’9 % b|S
12.000 mM? 500 m?
8.000 M? - 0,0 % 33,1 % 500 m?
12.000 m? - 2.000m?
5.000 M? - 0,0 % 2000 M?
8.000 m? - 5,000 M?
VERMITTELTE FLACHE NACH BRANCHEN Ouelle: Angermann NRW
1. Halbjahr 2025 Anteil in %

Off. Verwaltung 371 % 4,4 % Immobilienwirtschaft

Kredit- und

Finanzwesen 7.5 %

Sonstige \

Dienstleistungen 6,1 % 40,6 % Sonstige
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DIE DREI ANGERMANN NRW STIMMUNGSBAROMETER - BUROVERMIETUNG

1. Halbjahr 2025

Flachenumsatz Leerstand
steigend sinkend sinkend /steigend

DER KOLNER BUROMARKT IM 1. HALBJAHR 2025

Der Kolner BUromarkt zeigte im ersten Halbjahr 2025 mit einem
Flachenumsatz von rund 105000 m? eine spurbare Belebung.
Gegenuber dem Vorjahreszeitraum bedeutet das Ergebnis ein Plus von
70 %. Treiber war erneut die offentliche Hand. Die Leerstandsquote steigt
auf 5,1 %, insbesondere in den Top-Lagen bleibt das Angebot begrenzt.
Die Spitzenmiete verharrt bei 32,50 €/m?, die Hochstmiete bei 3500 €/m?
Die Durchschnittsmiete sank leicht auf 19,80 €/m?2 was vor allem auf
das begrenzte Angebot hochwertiger Neubauten zurtckzufuhren ist.
Die Kolner City behauptet mit Uber 50 % Marktanteilihre fUhrende Position,
gefolgt von der Weststadt (36 %) und dem Norden (8 %). Trotz

einzelner positiver Signale bleibt der Markt durch

strukturelle Engpasse herausgefordert. Eine

wirtschaftliche Erholung koénnte

mittelfristig neue Impulse

bringen.

ANGERMANN NRW GmbH

Josef-Lammerting-Allee 18
50933 Koln
Tel. +49 (0)221-94 740-0

nrw@angermann.de

Angermann NRW ist Teil der Angermann-Gruppe

HANNOVER

Quelle: Angermann NRW

Durchschnittsmiete

S,

steigend sinkend

WAS KOMMT

Fur Projektentwicklungen, die zuletzt nicht
mehr realisiert werden konnten, konnte die
wirtschaftliche Erholung die Initialziindung

sein.

WAS GEHT

Bestandsgebaude in Nebenlagen werden
in der Nachvermietung herausfordernd

bleiben.

WAS BLEIBT

Ein enormer Nachfragelberhang bei Pre-
miumflachen, insbesondere im Bereich
bis 1.000 gm, der auch die Miet-

preise weiter steigen

lassen wird.
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www.angermann-nrw.de
www.blirosuche.de

STUTTGART

Exklusiver Partner von bi.irosuche.de



https://www.angermann-realestate.de/immobilienvermietung/buerovermietung/angermann-nrw
https://www.buerosuche.de/
https://www.linkedin.com/company/angermann-nrw/
https://www.instagram.com/angermannnrw/
https://www.youtube.com/channel/UC36RSpKneQF31_JbFA2T5xg
https://www.youtube.com/channel/UC36RSpKneQF31_JbFA2T5xg

