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19,80 €/m²
Durchschnittsmiete410.000 m²

Leerstand

105.000 m²
Flächenumsatz

32,50 €/m²
Spitzenmiete
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„DER RÜCKGANG DER DURCH-
SCHNITTSMIETE IST WENIG BE-
SORGNISERREGEND, DA ER KEINE 
MARKTSCHWÄCHE WIDERSPIE-
GELT, SONDERN EINE FOLGE DES 
MANGELS AN HOCHWERTIGEN 
FLÄCHEN IST”

AUF DEN PUNKT
•	 Flächenumsatz von rund 105.000 m² bedeutet gegenüber 

dem Vorjahreszeitraum ein Umsatzplus von 70 %

•	 Mietniveau zeigte sich krisenfest 

•	 Besonders in den zentralen Lagen herrscht nach wie vor ein 
spürbarer Mangel an hochwertigen Flächen. 

•	 Kölner City mit über 50 % Marktanteil 

•	 Für das Gesamtjahr 2025 ist eine Vermietungsleistung von 
220.000 m² realistisch

Projektpipeline für die kommenden drei Jahre:
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LEERSTAND BÜROFLÄCHEN
Entwicklung 2021 - 2025 
in 1.000 m², Leerstandsquote in %

243 258 235 260 365 410
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3,0 %     3,2 % 2,9 % 3,2 %  4,45 % 5,1 %
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Quelle: Angermann NRW

Alexander Wunderle,
Managing Partner, Investment & 

Landlord Services



KÖLN NORD

Butzweilerhof, Ossendorf, Bickendorf, 
Longerich, Bilderstöckchen 

Marktanteil
Mietpreisspanne in €/m²
Durchschnittsmiete in €/m²

7,69 %
6,73 - 18,85
Ø 12,66

1

KÖLN WEST

Weststadt, Braunsfeld, Ehrenfeld, 
Marsdorf, Lindenthal

Marktanteil
Mietpreisspanne in €/m²
Durchschnittsmiete in €/m²

36,53 %
9,80 - 27,65
Ø 15,65

2

KÖLN OST

Schanzenstraße, Mülheim, Kalk

Marktanteil
Mietpreisspanne in €/m²
Durchschnittsmiete in €/m²

3,95 %
11,50 - 21,00
Ø 18,13

4

KÖLN INNENSTADT

Innenstadt, Deutz

Marktanteil
Mietpreisspanne in €/m²
Durchschnittsmiete in €/m²

50,26 %
10,00 - 31,21
Ø 22,81

3

KÖLN OST

Poll, Porz, Gremberghoven, Westhoven

Marktanteil
Mietpreisspanne in €/m²
Durchschnittsmiete in €/m²

1,57 %
9,00 - 14,80
Ø 11,90
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MIETPREISE TEILMÄRKTE
1. Halbjahr 2025 - in ca. €/m² NKM + NK und MwSt.

1 2

4

3

5

Projekt-Hot-Spot

2025
1.HJ



  

DEALS
1. Halbjahr 2025

BRANCHEN 
1. Halbjahr 2025

Jobcenter Köln
H1 – 16.259 m², Vitalisstraße 314-316

Jobcenter Köln
H1 – 14.574 m², Siegburger Straße 239

Brunata-Metrona
H1 – 4.500 m², Parkgürtel 26

Prüfungsverband deutscher Banken 
H1 – 2.900 m², Breite Straße 70-90

BHSI
H1 – 2.450 m², Zeppelinstraße 4-8

Öffentliche Verwaltung
39.007 m²

Kredit-/Finanzwesen
7.824 m²

Dienstleistungsbranche
6.346 m²

IT & Digitales
4.145 m²

Gesundheit & Sozialarbeit
2.058 m²

0,0 % 16,2 %

31,8 % 18,9 %

ANTEIL DER GRÖSSENKLASSEN AM GESAMTFLÄCHENUMSATZ
1. Halbjahr 2025 Anteil in %

0,0 %

Quelle: Angermann NRW

bis 
500 m²

33,1 % 500 m²
- 2.000m²

2000 m²
- 5.000 m²

5.000 m² -
8.000 m²

8.000 m² -
12.000 m²

ab
12.000 m²

Quelle: Angermann NRW

6,1 % 40,6 %

4,4 %

VERMITTELTE FLÄCHE NACH BRANCHEN
1. Halbjahr 2025 Anteil in %

37,1 %

Quelle: Angermann NRW

Öff. Verwaltung

Kredit- und 
Finanzwesen

Immobilienwirtschaft

4,3 %

Sonstige

Beratungs-
gesellschaften

Sonstige
Dienstleistungen

7,5 %



ANGERMANN NRW GmbH

Josef-Lammerting-Allee 18
50933 Köln
Tel. +49 (0)221-94 740-0
nrw@angermann.de

Angermann NRW ist Teil der Angermann-Gruppe

www.angermann-nrw.de
www.bürosuche.de

DIE DREI ANGERMANN NRW STIMMUNGSBAROMETER – BÜROVERMIETUNG
1. Halbjahr 2025

Flächenumsatz

Quelle: Angermann NRW

Leerstand Durchschnittsmiete

sinkendsteigend sinkendsteigendsinkend steigend

DER KÖLNER BÜROMARKT IM 1. HALBJAHR 2025 WAS KOMMT
Für Projektentwicklungen, die zuletzt nicht 

mehr realisiert werden konnten, könnte die 

wirtschaftliche Erholung die Initialzündung 

sein.

WAS GEHT
Bestandsgebäude in Nebenlagen werden 

in der Nachvermietung herausfordernd 

bleiben.

WAS BLEIBT
Ein enormer Nachfrageüberhang bei Pre-

miumflächen, insbesondere im Bereich 

bis 1.000 qm, der auch die Miet-

preise weiter steigen 

lassen wird.

Der Kölner Büromarkt zeigte im ersten Halbjahr 2025 mit einem 

Flächenumsatz von rund 105.000 m² eine spürbare Belebung. 

Gegenüber dem Vorjahreszeitraum bedeutet das Ergebnis ein Plus von 

70 %. Treiber war erneut die öffentliche Hand. Die Leerstandsquote steigt 

auf 5,1 %, insbesondere in den Top-Lagen bleibt das Angebot begrenzt. 

Die Spitzenmiete verharrt bei 32,50 €/m², die Höchstmiete bei 35,00 €/m².

Die Durchschnittsmiete sank leicht auf 19,80 €/m², was vor allem auf 

das begrenzte Angebot hochwertiger Neubauten zurückzuführen ist.

Die Kölner City behauptet mit über 50 % Marktanteil ihre führende Position, 

gefolgt von der Weststadt (36 %) und dem Norden (8 %). Trotz 

einzelner positiver Signale bleibt der Markt durch 

strukturelle Engpässe herausgefordert. Eine 

wirtschaftliche Erholung könnte 

mittelfristig neue Impulse 

bringen.

HAMBURG FRANKFURT BERLIN HANNOVER KÖLN STUTTGART

https://www.angermann-realestate.de/immobilienvermietung/buerovermietung/angermann-nrw
https://www.buerosuche.de/
https://www.linkedin.com/company/angermann-nrw/
https://www.instagram.com/angermannnrw/
https://www.youtube.com/channel/UC36RSpKneQF31_JbFA2T5xg
https://www.youtube.com/channel/UC36RSpKneQF31_JbFA2T5xg

