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Biiroflachenumsatz, Office Take-up
Berlin 2013-2017
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Biiromieten, Office Rents
Berlin 2013-2017
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Biiroflachenleerstand, Vacancy
Berlin 2013-2017
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Erneutes Umsatzhoch auf dem Berliner
Biiromarkt

Das Anmietungsniveau auf dem Blromarkt der Hauptstadt bleibt
ungebrochen hoch. Im abgelaufenen zweiten Quartal belief sich
die Vermietungsleistung auf ca. 203.000 m?. In Addition mit den
ca. 197.000 m? Biirofldche, die im ersten Jahresviertel umgesetzt
wurden, betrdgt der gesamte Flachenumsatz nach sechs Monaten
somit ca. 400.000 m% Gegeniiber dem ebenfalls sehr anmietungs-
starken Vorjahreszeitraum bedeutet dies ein kleines Plus von 1 %.
MaBgeblich geprdgt wird das Ergebnis von drei GroBanmietungen,
auf die ein Drittel des Gesamtumsatzes entfallt. Die betreffenden
Mieter waren der Bund mit ca. 47.000 m? sowie zweimal Zalando
mit ca. 36.000 m? und ca. 41.000 m?. Abseits dieser groBen Deals
wurden die meisten Biiroflichen im Segment unter 500 m? ange-
mietet. Flir das Gesamtjahr erscheint ein Biroflachenumsatz von
bis zu 700.000 m? also deutlich Gber dem Zehn-Jahres-Durch-
schnitt von ca. 588.000 m? realistisch. Anmietungsfreudigste
Branchen waren im bisherigen Jahresverlauf die 6ffentliche Hand

und der IT- und Multimediasektor.

Record take-up once again in the Berlin
office market

Letting take-up in the federal capital’s office market remains
high, reaching 203,000 sqm in the second quarter of the year.
Adding this to the 197,000 sqm of office space taken-up in the
first quarter, total take-up in the year so far is 400,000 sqm.
This is 1% higher than the very strong H1 2016 result and is
chiefly due to the conclusion of three major leases accounting
for a third of total take-up. The tenants in these cases were the
Federal Government (with 47,000 sqm) and Zalando (twice, with
36,000 sqm and 41,000 sqm). Apart from these three deals, most
lettings of office space were concluded in the < 500 sqm size
category. Office space take-up of up to 700,000 sqm, significantly
above the 10-year average of 588,000 sqm, is considered realistic
for the year as a whole. The most active sectors on the tenant side

so far this year have been the Public Sector, IT and Multimedia.

Buroflichenumsatz nach Stadtteilen in Berlin

Office Take-up According to Berlin Locations
1. Halbjahr 2017, 1 Half Year 2017
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Adlershof

Leerstandsentwicklung bleibt dramatisch

Der Biroflachenleerstand bleibt weiter rlcklaufig und betragt nun-
mehr ca. 540.000 m? (Q1 2017: ca. 580.000 m?). Bei einem Gesamt-
flichenbestand von ca. 21.300.000 m? entspricht dies einer Leer-
standsquote von 2,5 %, was erneut ein historisches Niedrigniveau
darstellt. Konsequenz dieser dramatischen Entwicklung ist, wie
bereits in den letzten Jahren prognostiziert, dass die Anmietung
groBer zusammenhingender Biiroflichen ab 5.000 m? fast nur noch
in nicht fertiggestellten Neubauprojekten maéglich ist. Dies hat wie-
derum den Effekt, dass Buroflachen in Projektierungen, die in den
Jahren 2018 bis 2020 fertiggestellt werden, schon jetzt eine hohe
Vorvermietungsrate aufweisen. Generell gilt es fir Blromieter ab
einer FldchengréBe von 3.000 m?, lngere Vorlaufzeiten einzuplanen.
Der gesteckte Zeitrahmen sollte dabei zwischen 18 und 24 Monaten

liegen.

Dramatic vacancy trends continue

The vacancy rate for office space continues to decrease and is
currently at 540,000 sqm (Q1 2017: 580,000 sqm). Based on total
office stock of 21,300,000 sqm, this corresponds to a vacancy rate
of 2.5%, which is once again a historic low. As forecast in recent
years, the consequence of thisdramatic trend is that large, contiguous
office units of 5,000 sqm or more can be found to rent only in unfini-
shed new buildings. This means in turn that pre-letting rates in office
developments due for completion between 2018 and 2020 are rising
sharply. In general, office tenants looking to secure premises larger
than 3,000 sqm must plan longer lead-in times of at least 18 - 24

months.
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Erneute Erh6hung der Biiromieten

Die zuletzt stetige Erhéhung der Mietpreise hat auf-
grund der anhaltend guten Nachfrage und der zuneh-
menden Angebotsknappheit auch in den vergangenen
drei Monaten ihre Fortsetzung gefunden. Am gravie-
rendsten war die Steigerung bei der Spitzenmiete im
Westteil der City, die einen Anstieg von 28,50 €/m?
auf 32,50 €/m? verzeichnete. Deutlich moderater fiel
die Anhebung im Ostteil aus. Hier erhohte sich der
Wert nur geringfligig von 27,80 €/m? auf 27,90 €/m?.
Die Durchschnittsmiete steigerte sich in diesem Teil
der Stadt von 16,10 €/m? auf 16,50 €/m?% Im Westteil
erhéhte sich die Durchschnittsmiete von 16,50 €/m?
auf 16,70 €/m% Auch in den kommenden Monaten
ist mit weiteren, zum Teil deutlichen Erhéhungen der
Berliner Blromieten zu rechnen. Im Standortranking
ist Berlin-Mitte mit einem Flachenumsatz von
ca. 102.400 m? einmal mehr der dominierende Biiro-
standort. Dahinter folgen Friedrichshain ~ mit

ca. 68.500 m? und Treptow mit ca. 55.600 m?.
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ANGERMANN

Seit 1953.

Berliner Biiromieten im Uberblick
Angaben in ca. €/m? Nettokaltmiete zzgl. Nebenkosten

und Mehrwertsteuer

Berlin Office Rents at a Glance

Information in ca. €/sqm net rent plus service charges and VAT

I City Ost

Mitte

Pariser Platz / Unter den Linden

. Potsdamer Platz / Leipziger Platz 1
Franzdsische StraBe / Gendarmenmarkt
Hackescher Markt / Oranienburger StraBe
S-Bhf. FriedrichstraBe

LuisenstraBe / ReinhardtstraBe
Alexanderplatz

FriedrichstraBe / Checkpoint Charlie

© ® N O ;s N

WallstraBe / Kleines Regierungsviertel
10. Jannowitzbriicke

11. TorstraBe / Schdnhauser Allee

B City West

Tiergarten, Charlottenburg, Wilmersdorf
12. Lutzowplatz / Klingelhofer Dreieck

13. Kurfiirstendamm / Joachimstaler StraBe
14. Ernst-Reuter-Platz

15. Olivaer Platz

16. StraBe des 17. Juni

17. Kurfiirstendamm [ S-Bahnhof Halensee
18. BismarckstraBe

19. Hohenzollerndamm

20. Alt-Moabit

2

. Kaiserin-Augusta-Allee / PascalstraBe

¥ Berlin Siid

Kreuzberg, Tempelhof, Schoneberg, Neukdlin
22. Tempelhofer Ufer

23. Sachsendamm

24. Tempelhofer Damm

25. HermannstraBe

26. Paul-Lincke-Ufer

27. Tempelhofer Weg

28. Oranienplatz

29. Sonnenallee

[0 Berlin Nord

Wedding, Reinickendorf, Tegel

30. ChausseestraBe

31. HolldnderstraBe

32. Borsigturm (nicht mehr auf der Karte)
33. Kurt-Schumacher-Platz

34. Gesundbrunnen

[l Berlin Ost

Prenzlauer Berg, Treptow, Marzahn, Friedrichshain
3
3
3
38. Prenzlauer Allee

39. Greifswalder StraBe

40. DGZ Gustav-Adolf-StraBe
4

o

Stralauer Platz

o

ElsenstraBe / Puschkinallee

~

. Frankfurter Allee

& %

. Landsberger Allee

29,00 - 38,00
21,00 - 28,50
19,50 - 25,50
21,00 - 26,50
20,50 - 25,50
19,50 - 22,00
15,00 - 24,50
18,00 - 21,50
19,00 - 22,50
13,50 - 16,00
17,50 - 21,50
15,00 - 19,50
18,50 - 36,00
16,00 - 20,50
17,00 - 22,50
13,00 - 16,00
14,00 - 17,50
12,50 - 16,50
12,00 - 14,50
14,00 - 17,00
11,50 - 14,50
10,50 - 16,50
11,00 - 13,00
9,00 - 12,50
11,00 - 18,00
14,00 - 18,00
9,00 - 12,00
13,00 - 17,50
10,00 - 11,50
15,00 - 21,00
10,00 - 12,50
11,00 - 13,00
10,00 - 12,00
10,00 - 12,50
15,00 - 19,50
10,50 - 14,00
12,50 - 15,00
15,00 - 21,00
15,00 - 24,00
10,00 - 12,50
11,00 - 15,00
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*durch Vermietungen bestdtigte Quadratmeterpreise, *sqm prices confirmed by leases

Coworking-Anbieter drangen auf Berliner Biiromarkt

Die Aktivitat von Coworking-Anbietern hat sich in der Hauptstadt spilrbar erhoht. Flir expandierende Unternehmen birgt die Anmietung
von Coworking Spaces allerdings ein gewisses Risiko, da ihr Flachenbedarf schnell zu groB3 ist und sie dann unter Zeitdruck auf dem
uberhitzten Berliner Buromarkt nicht sofort die gewlinschten Biiroflachen finden und somit in ihrem Wachstum gebremst werden. Noch
einigermafBen entspannt ist die Situation im Segment bis 500 m?, da die Anmietungen in dieser FlichengroBe vor allen Dingen durch

Umzlge verursacht werden und somit Flachen frei werden, die wieder vermietet werden kdnnen.

Providers of coworking space are pushing into Berlin‘s office market

Providers of coworking space have become considerably more active in the capital. However, renting coworking space is not without risk
for expanding companies whose space requirements become to large too quickly and who, under time pressure, are unable to find the office
premises that they seek immediately in the overheated Berlin office market, thus slowing down their pace of growth. The situation in the
< 500sqm size category is still quite relaxed, as lettings of such premises are mostly driven by relocations, thereby releasing other space onto

the market which can then be relet.
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7 Wir drucken auf Recyclingpapier, das mit dem Blauen Engel ausgezeichnet wurde.



