burosuche=*

Research Berlin

Office Market Report Berlin
1*t Half 2018

Den Markt im Blick.



Biiroflichenumsatz, Office Take-up
Berlin 2014-2018

1.000
900
800
700
600
500
400
300
200
100

2014 2015 2016 2017 1. Hj. 2018

E \ermietungsleistung, Take-up
B 1. Halbjahr Vorjahre, 1° half prior years
—— 10-Jahres-Durchschnitt, 70 year average

Biiromieten, Office Rents
Berlin 2014-2018

35,00
30,00
25,00

20,00 20,40
15,00 18,60 !

10,00 14,20 15,20 16,20

5,00
0,00

2014 2015 2016 2017 1. Hj. 2018

= Spitzenmiete, Top-rent

—— Durchschnittsmiete, Average rent

Biiroflachenleerstand, Vacancy
Berlin 2014-2018

1.200

1.000

2014 2015 2016 2017 1. Hj. 2018

Bl Leerstand in 1.000 m?, Vacancy in 1,000 sqm

—— Leerstandsquote in %, Vacancy rate in %

Berliner Biiromarkt jagt erneut den
Umsatzrekord

Die Dynamik auf dem Berliner Bliromarkt bleibt weiter unge-
bremst. Insgesamt belief sich im zweiten Quartal die Vermietungs-
leistung auf ca. 197.000 m2 In Addition mit den ca. 215.000 m?
Biroflache aus dem ersten Jahresviertel betrdgt der gesamte
Flischenumsatz  nach  sechs Monaten ca. 412000 m?
Verglichen mit dem Vorjahreszeitraum entspricht dies einer
Umsatzsteigerung von 3 %. Im Gegensatz zum ersten Halbjahr 2017,
als das Ergebnis maBgeblich von drei GroBanmietungen gepragt
wurde, waren diesmal eine Vielzahl von kleineren Anmietungen
fur die hohe Vermietungsleistung verantwortlich. So wurden im
Flachensegment zwischen 2.000 m? und 5.000 m? im Verlauf des
zweiten Quartals nur 13 Mietvertrage abgeschlossen. Uber 5.000 m?
konnte lediglich ein Abschluss vermeldet werden. Dieser wurde
vom Energiekonzern Vattenfall mit ca. 29.900 m? in Tempelhof
getatigt. Der Buromarkt der Hauptstadt steuert auf eine neue Best-
marke zu, wenn im zweiten Halbjahr entsprechende GroBanmietungen
realisiert werden kénnen. Eine Vermietungsleistung fiir das Gesamt-

jahr von iiber 800.000 m? sollte aber in jedem Fall erreicht werden.

Berlin office market sets new take-up record
yet again

Momentum in the Berlin office market continues unabated and take-
up reached approximately 197,000 sqm in the second quarter. Adding
this to the 215,000 sqm of office space taken up in the first quarter
of the year, total space take-up in the year to date is approximately
412,000 sqm and a rise of 3.0% year-on-year. While the result in the
first half of 2017 was significantly influenced by three major leases,
the past six months has seen the conclusion of a high number of
smaller lease contracts. Just 13 lease contracts were concluded in
the 2,000 - 5,000 sqm size category in the second quarter and only
one was secured for more than 5,000 sqm of office space; in this case,
the energy company Vattenfall leased approximately 29,900 sqm in
Tempelhof. Although the capital’s office market appears to be
heading for a new record for the fourth successive year, this will only
be achieved if major lettings are concluded over the next six months.
However, a letting performance in excess of 800,000 sqm is highly

likely for the year as a whole.
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Vollvermietung wird zur Realitit

Freie Birofldche sind in Berlin eine echte Seltenheit. So sank der
Leerstand erneut und betrdgt nur noch ca. 369.000 m2. Bei einem
Gesamtflachenbestand von ca. 21,7 Mio. m? entspricht dies einer
historisch niedrigen Leerstandsquote von 1,7 %. Eine Vollvermietung
ist damit kein mogliches Szenario mehr, sondern bittere Realitat
fur die Blromieter in Berlin. Besonders extrem gestaltet sich die
Situation innerhalb des Berliner S-Bahn-Ringes. Freiwerdende
Buroflichen kommen hier fast gar nicht mehr auf den Markt,
sondern werden ,unter der Hand" sofort weitervermietet. Eine
Entspannung der Marktsituation durch Neubauprojekte wird auf
lange Sicht ein frommer Wunsch bleiben. Schon heute wird seitens
der Blromieter auf Projektierungen zurlickgegriffen, die erst 2021
realisiert werden sollen. Projektierungen, die vorher auf den Markt

kommen sind bereits vermietet oder stehen kurz vor Abschluss.

Increasingly, full occupancy is becoming a reality

Available office space has become a rarity in Berlin. The vacancy rate
for office space declined yet again and now stands at just 369,000 sqm.
With a total office stock of approximately 21.7 million sqm, this
corresponds to a historically low vacancy rate of 1.7%. Full occupancy
is no longer just a potential scenario, but a bitter reality for the
capital’s office tenants. The situation within the Berlin S-Bahn ring
is particularly extreme. Here, any office space that becomes available
almost never reaches market, but is immediately sublet ,underhand”.
An easing of the tense market situation through the construction
of new properties will remain an optimistic wish in the long term.
Office tenants are already grasping at projects not due for completion
before 2021. Projects launched on the market before then have already

been leased, or are about to close.
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Berliner Biiros werden immer teurer
Ein Buro in Berlin hat fiir Unternehmen seinen Preis
und der steigt. Auch im abgelaufenen Quartal waren
hohere Biiromieten die Folge aus dem Ungleichge-
wicht zwischen dem Uberaus knappen Angebot und
der anhaltend hohen Nachfragesituation. So ver-
zeichnete die Durchschnittsmiete im Westteil der City
gegeniiber dem Vorquartal einen Anstieg von
18,80 €/m? auf 20,40 €/m? und im Ostteil der City
erhéhte sich der Wert von 18,50 €/m? auf 19,20 €/m>.

Auch die Spitzenmiete steigerte sich hier und

betragt 30,40 €/m? statt 29,80 €/m? Stabil blieb die

Spitzenmiete hingegen im Westteil der City, wo sie
stattliche 3500 €/m? betrdgt. Fir Branchenken-
ner verursacht die stetige Erhéhung der Biro-
mieten durchaus ein mulmiges Geflihl, da viele
der aufgerufenen Mietpreise unter rationalen
Gesichtspunkten eigentlich nicht zu rechtfertigen sind
und fur die Unternehmen der Hauptstadt eine hohe

finanzielle Belastung darstellen.
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ANGERMANN
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Berliner Biiromieten im Uberblick
. 2 .
Angaben in ca. €/m* Nettokaltmiete zzgl. Nebenkosten
und Mehrwertsteuer
Berlin Office Rents at a Glance
Data stated in approx. €/sqm net rent plus service charges
and VAT
M City Ost
Mitte
1. Pariser Platz [/ Unter den Linden 32,00 - 40,00
2. Potsdamer Platz / Leipziger Platz 1 25,00 - 32,00
3. Franzdsische StraBe / Gendarmenmarkt 23,00 - 31,00
4. Hackescher Markt / Oranienburger StraBe 24,00 - 30,00
5. S-Bhf. FriedrichstraBe 23,00 - 28,00
6. LuisenstraBe / ReinhardtstraBe 21,00 - 26,00
7. Alexanderplatz 18,00 - 26,50
8. FriedrichstraBe / Checkpoint Charlie 19,00 - 24,00
9. WallstraBe / Kleines Regierungsviertel 20,00 - 24,50
10. Jannowitzbriicke 14,50 - 18,00
11. TorstraBe / Schdnhauser Allee 19,50 - 24,50
B City West
Tiergarten, Charlottenburg, Wilmersdorf
12. Liitzowplatz / Klingelhofer Dreieck 18,00 - 23,00
13. Kurfiirstendamm / Joachimstaler StraBe 19,00 - 40,00
14. Ernst-Reuter-Platz 19,50 - 24,00
15. Olivaer Platz 18,00 - 24,00
16. StraBe des 17. Juni 15,00 - 17,50
17. Kurfiirstendamm / S-Bahnhof Halensee 15,50 - 18,50
18. BismarckstraBe 12,50 - 16,50
19. Hohenzollerndamm 12,50 - 15,50
20. Alt-Moabit 16,00 - 25,00
21. Kaiserin-Augusta-Allee / PascalstraBe 14,50 - 18,00
M Berlin Siid
Kreuzberg, Tempelhof, Schéneberg, Neukdlin
22. Tempelhofer Ufer 10,50 - 16,50
23. Sachsendamm 12,50 - 16,00
24. Tempelhofer Damm 10,00 - 14,00
25. HermannstraBe 11,00 - 18,00
26. Paul-Lincke-Ufer 17,50 - 22,00
27. Tempelhofer Weg 11,00 - 14,00
28. Oranienplatz 15,00 - 19,50
29. Sonnenallee 13,00 - 16,50
Berlin Nord
Wedding, Reinickendorf, Tegel
30. ChausseestraBe 18,00 - 25,00
31. HollinderstraBe 12,00 - 15,50
32. Borsigturm (nicht mehr auf der Karte) 11,00 - 16,00
33. Kurt-Schumacher-Platz 12,00 - 15,00
34. Gesundbrunnen 15,50 - 20,00
B Berlin Ost
Prenzlauer Berg, Treptow, Marzahn, Friedrichshain
35. Stralauer Platz 16,00 - 25,00
36. ElsenstraBe / Puschkinallee 14,00 - 17,50
37. Frankfurter Allee 14,50 - 18,00
38. Prenzlauer Allee 17,00 - 23,50
39. Greifswalder StraBe 18,00 - 26,00
40. DGZ Gustav-Adolf-StraBe 11,00 - 14,00
41. Landsberger Allee 11,00 - 18,00
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*durch Vermietungen bestdtigte Quadratmeterpreise, *sqm prices confirmed by leases

Auf Expansionskurs

Im Standortranking war Berlin-Mitte mit einer Vermietungsleistung 112.000 m? einmal mehr der umsatzstarkste Biirostandort. Gegentiber
dem Vorjahreszeitraum bedeutet das Ergebnis ein Umsatzplus von 9 %. Dahinter folgen Charlottenburg mit ca. 64.800 m? sowie Tempelhof
mit ca. 36.600 m2. Anmietungsfreudigste Branchen waren im bisherigen Jahresverlauf die 6ffentliche Hand und der Tech-Sektor. Auch bei
Start-ups und den groBen Dax-Unternehmen war die Anmietungsrate hoch. Aufgrund der guten wirtschaftlichen Lage bleiben die zehn

groBten Arbeitgeber der Hauptstadt weiter auf Expansionskurs und verzeichnen einen anhaltend hohen Bedarf nach neuen Biroflachen.

On course for expansion

In the location ranking, Berlin-Mitte was once again the office location with the highest take-up of 112,000 sqm. Compared to the same
period last year, this is an increase of 9.0%. Charlottenburg follows with approximately 64,800 sqm and Tempelhof with 36,600 sqm. To date,
the public and technology sectors have been most active in the letting market. The occupancy rate was also high amongst start-ups and
large DAX companies. Due to the buoyant economy, the ten largest employers in the capital remain on expansion course and continue to

record high demand for new office space.
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