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2025

26,90 €/m²
Durchschnittsmiete

1.841.000 m²
Leerstand

485.000 m²
Flächenumsatz

46,10 €/m²
Spitzenmiete

ZAHLEN
DATEN

FAKTEN
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Tibor Frommold,
Vorstand

AUF DEN PUNKT
•	 Vermietungsleistung verringert sich gegenüber dem 

Vorjahr um 17 %

•	 Öffentliche Hand und Old Economy waren 2025 die 
maßgeblichen Umsatztreiber

•	 Rund 29 % des Gesamtflächenumsatzes wurden in 
Berlin-Mitte erzielt

•	 Spitzenmiete zieht weiter leicht an

•	 Der Trend der sinkenden Durchschnittsmiete hält an

•	 Leerstand blieb gegenüber dem Vorquartal unverändert

UMSATZ NACH FLÄCHENGRÖSSE
Gesamtjahr 2025
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BÜROFLÄCHENUMSATZ
in 1.000 m² |       10-Jahres-Durchschnitt
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„DAS JAHR 2026 WIRD
MEHR GROSSANMIETUNGEN 
ERLEBEN UND POSITIVER 
AUSFALLEN ALS 2025.“
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LEERSTAND BÜROFLÄCHEN
Entwicklung 2021–2025
in 1.000 m², Leerstandsquote in %
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DEALS BERLIN
Gesamtjahr 2025

MIETPREISE TOPLAGEN
Gesamtjahr 2025 – in ca. €/m² NKM + NK und MwSt.

23,80–45,70
MITTE 

20,90–32,40
FRIEDRICHSHAIN

25,80–43,20
CHARLOTTENBURG

18,00–33,40
KREUZBERG
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TOP 4 BÜROLAGEN 
Gesamtjahr 2025 – Büroflächenumsatz in 1.000 m² 

MITTE

KREUZBERG
FRIEDRICHSHAIN

CHARLOTTENBURG

40
.6

13
9.

4

56
.9

33
.4

11.800 m² in Mitte
4. Quartal, Mieter: Bauunternehmen

10.885 m² in Friedrichshain
2. Quartal, Mieter: Immobilienunternehmen

7.021 m² in Schönefeld 
3. Quartal, Mieter: Gemeinde Schönefeld

5.900 m² in Charlottenburg 
2. Quartal, Mieter: Universität

5.676 in Charlottenburg  
4. Quartal, Mieter: Beratungsunternehmen
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BERLINER BÜROMIETEN IM FOKUS

CITY OST

CITY WEST

BERLIN SÜD

BERLIN NORD

BERLIN OST
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Büromieten Berlin - Mitte
Gesamtjahr 2025 – in ca. €/m² NKM + NK und MwSt.
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Büromieten Berlin - Tiergarten, Charlottenburg, Wilmersdorf
Gesamtjahr 2025 – in ca. €/m² NKM + NK und MwSt.

22,00
29,00
25,00
25,00
24,00

24,00
20,00
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Büromieten Berlin - Kreuzberg, Tempelhof, Schöneberg, Neukölln
Gesamtjahr 2025 – in ca. €/m² NKM + NK und MwSt.
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Büromieten Berlin - Wedding, Reinickendorf, Tegel
Gesamtjahr 2025 – in ca. €/m² NKM + NK und MwSt.
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Büromieten Berlin - Prenzlauer Berg, Treptow, Marzahn, Friedrichshain
Gesamtjahr 2025 – in ca. €/m² NKM + NK und MwSt.
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17,00

- 
 -
-
-

28,00
16,00
24,00

23,50
13,50
16,50

-
-
-



2025
4

www.angermann-realestate.de
www.bürosuche.de

ANGERMANN 
Real Estate Advisory AG

Lennéstraße 1
10785 Berlin
Tel. +49 (0)30-23 08 28-0

Guiollettstraße 48
60325 Frankfurt am Main
Tel. +49 (0)69-5 05 02 91-0

Am Graswege 6
30169 Hannover 
Tel. +49 (0)511-93 61 92-0

ABC-Straße 35
20354 Hamburg
Tel. +49 (0)40-34 34 36

Josef-Lammerting-Allee 18
50933 Köln 
Tel. +49 (0)221-94 740-0

BERLINS BÜROMARKT AUF EINEN BLICK
2023–2025

20242023 2025

498.000 

984.000 / 4,7
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44,10

582.000

1.485.000 / 6,7

27,80

45,00

485.000

1.841.000 / 8,3

26,90

46,10

BERLINS BÜROMARKT - ENTWICKLUNGEN 

WAS KOMMT
Mehr Flächenumsatz

WAS GEHT
Umzug um jeden Preis

WAS BLEIBT
Konsolidierung der Unternehmen

Mit einem Flächenumsatz von ca. 485.000 m² und einer gegenüber dem 

Vorjahr rückläufigen Vermietungsleistung von 17 % ist das Ergebnis des 

Gesamtjahres 2025 auf einem ähnlichen wie Niveau wie die Jahre 2012 und 

2013. Optimistisch stimmt, dass anhand der vorliegenden Anfragen und 

dem zyklischen Rückgang von Untervermietungsangeboten eine positive 

Prognose für das Jahr 2026 gestellt werden kann, die eine Belebung 

des Marktes und einen Flächenumsatz jenseits der 500.000-m²-Marke 

beinhaltet. Anhalten wird der Trend, dass die Schere zwischen rückläufiger 

Durchschnittsmiete und steigender Spitzenmiete weiter auseinandergehen 

wird. Grund für diese Entwicklung ist, dass weiterhin viele Bürosuchende 

qualitativ hochwertige Büroflächen in den 1-A-Lagen bevorzugen.  

https://www.angermann-realestate.de/
https://www.buerosuche.de/
https://www.xing.com/pages/angermannrealestateadvisoryag
https://www.facebook.com/angermann.gruppe/
https://www.linkedin.com/company/angermann-unternehmensgruppe/
https://www.instagram.com/buerosuche.de/
https://www.youtube.com/channel/UC36RSpKneQF31_JbFA2T5xg

