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BUROFLACHENUMSATZ

in 1.000 Mm? | — 10-Jahres-Durchschnitt

Quelle: Angermann
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AUF DEN PUNKT

Deutliche Belebung des Berliner Buromarktes

setzt sich fort

Flachenumsatz liegt 60 % Uber dem Vorjahreswert
Berlin-Mitte fuhrt das Standortranking an

City Ost funktioniert besser als City West

Umnutzungen auBerhalb des Berliner S-Bahn-

Rings nehmen weiter zu

UMSATZ NACH FLACHENGROSSE
1. Halbjahr 2026

Quelle: Angermann
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BUROMIETEN

in €/m? mm Spitzenmiete =@ Durchschnittsmiete

Quelle: Angermann
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42,60 4410 l l
2975 2890 5780 2690 27,60
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LASST FUR DAS GESAMT-
JAHR EINEN FLACHENUM-
SATZ VON UBER

600.000 M?

ERWARTEN

Tibor Frommold,
Vorstand

LEERSTAND BUROFLACHEN

Entwicklung 2022-2026
in 1.000 m?, Leerstandsquote in % Quelle: Angermann

850 084 1485 1.841

2022 2023 2024 2025 1. Hbj. 2026

39% 47% 67% 83%
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MIETPREISE TOPLAGEN
1. Halbjahr 2026 - in ca. €/m? NKM + NK und MwSt.

Quelle: Angermann

€
<€ < =
24,20-46,10 26,20—45,80 21,40-32,50 21,00—33,80
MITTE CHARLOTTENBURG FRIEDRICHSHAIN KREUZBERG

DEALS BERLIN

1. Halbjahr 2026

31.500 m? in Friedrichshain/Kreuzberg
2. Quartal, Mieter: Offentliche Hand

20.000 m? in Friedrichshain/Kreuzberg
2. Quartal, Mieter: Tech-Unternehmen

16.600 m? in Schéneberg
2. Quartal, Mieter: Offentliche Hand

12.000 m? in Schéneberg
1. Quartal, Mieter: Bauunternehmen

8.834 m? in Friedrichshain/Kreuzberg
2. Quartal, Mieter: Finanz- und Versicherungswesen

TOP 4 BUROLAGEN

1. Halbjahr 2026 - Buroflachenumsatz in 1.000 m?

MITTE FRIEDRICHSHAIN-

KREUZBERG
CHARLOTTENBURG-
WILMERSDORF TEMPELHOF-
i SCHONEBERG
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BERLINER BUROMIETEN IM FOKUS

REINICKEN-
DORF
WEDDING

PRENZLAUER
BERG

FRIEDRICHS-
HAIN

TIERGARTEN

CHARLOTTEN-
BURG

KREUZBERG

WILMERS-

NEUKOLLN

SCHONE-
BERG

e C|TY OST
— CITY WEST TEMPELHOF
e— BERLIN SUD
e BERLIN NORD
= BERLIN OST
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Buromieten Berlin - Mitte
1. Halbjahr 2026 - in ca. €/m? NKM + NK und MwSt.
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CITY OST
Mitte
1. Pariser Platz / Unter den Linden 36,00 - 52,00 7. Alexanderplatz 26,00 - 50,00
2. Potsdamer Platz / Leipziger Platz 29,00 ~ 46,00 8. FriedrichstraBe / Checkpoint Charlie 2750 - 38,00
3. Franzésische StraBe / Gendarmenmarkt 34,00 42,00 9. WallstraBe / Kleines Regierungsviertel 25,00 - 32,00
4. Hackescher Markt / Oranienburger StraBe 33,00 _ 39,00 10. Jannowitzbricke 26,00 - 32,00
5. S-Bhf. FriedrichstraBe 35,00 _ 48,00 11. TorstraBe / Schénhauser Allee 27,00 - 33,00

6. LuisenstraBe / ReinhardtstraBe 29,00 - 36,50
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Bliromieten Berlin - Tiergarten, Charlottenburg, Wilmersdorf
1. Halbjahr 2026 - in ca. €/m? NKM + NK und MwSt.
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 TIERGARTEN *

CITY WEST

Tiergarten, Charlottenburg, Wilmersdorf

12, Lutzowplatz / Klingelhofer Dreieck 24,00 - 32,00 17. Kurfurstendamm / S-Bahnhof Halensee 24,00 - 29,00
13. Kurflrstendamm / Joachimsthaler StraBe 29,00 - 42,00 18. BismarckstraBe 19,50 - 26,50
14. Ernst-Reuter-Platz 25,00 - 31,00 19. Hohenzollerndamm 19,00 - 24,50
15. Olivaer Platz 25,00 - 28,50 20. Alt-Moabit 24,50 - 31,00

16. StraBe des 17. Juni 24,00 - 29,00 21. Kaiserin-Augusta-Allee / PascalstraBe 16,00 - 23,00



ANGERMANN

Seit 1953.

Buromieten Berlin - Kreuzberg, Tempelhof, Schéneberg, Neukélln
1. Halbjahr 2026 - in ca. €/m? NKM + NK und MwSt.
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Kreuzberg, Tempelhof, Schéneberg, Neukolln

22, Tempelhofer Ufer 18,00 - 26,00 26. Paul-Lincke-Ufer 18,00 - 24,00
23. Sachsendamm 16,00 - 24,00 27. Tempelhofer Weg 13,00 - 17,00
24. Tempelhofer Damm 1550 - 22,00 28. Oranienplatz 26,00 - 29,00

25. HermannstraBe 14,00 - 19,50 29. Sonnenallee 14,00 - 29,00
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Blromieten Berlin - Wedding, Reinickendorf, Tegel
1. Halbjahr 2026 - in ca. €/m? NKM + NK und MwSt.
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Wedding, Reinickendorf, Tegel

30. ChausseestraBe 18,00 - 26,00
31. HollanderstraBe 12,00 - 15,00
32. Borsigturm (nicht mehr auf der Karte) 13,00 - 16,00
33. Kurt-Schumacher-Platz 8,00 - 1550

34. Gesundbrunnen 17,00 - 28,00
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Bliromieten Berlin - Prenzlauer Berg, Treptow, Marzahn, Friedrichshain

1. Halbjahr 2026 - in ca. €/m? NKM + NK und MwSt.

S oReNzLAD

§ BERG

BERLIN OST

Prenzlauer Berg, Treptow, Marzahn, Friedrichshain

35. Stralauer Platz 25,00 - 36,00 39. Greifswalder StraBe

36. ElsenstraBe / Puschkinallee 22,00 - 26,00 40. DGZ Gustav-Adolf-StraBe
37. Frankfurter Allee 1750 - 23,00 41. Landsberger Allee

38. Prenzlauer Allee 18,00 - 2500

24,00 - 2850
13,00 - 16,00
1500 - 24,00
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BERLINS BUROMARKT AUF EINEN BLICK

2024-2026

Quelle: Angermann

BERLINS BUROMARKT - ENTWICKLUNGEN

Wie prognostiziert, ist die Talsohle auf dem Berliner Buromarkt durchschritten. WAS KOMMT

Trotz anhaltender Einflussfaktoren wie Homeoffice und der Unsicherheit Uber die
Starkere Differenzierung der Lagen
Auswirkungen von Kl setzt sich die Neuordnung des Marktes fort. Im Quartalsver-

lauf stieg die Durchschnittsmiete deutlich von 26,90 €/m? auf 27,60 €/m?. Dieser WAS G E HT
Wert bildet das tatsachliche Marktgeschehen jedoch nur eingeschrankt ab, da

Verhaltene Nachfrage
sich die Mietniveaus in den unterschiedlichen Lagen zunehmend unterschiedlich

entwickeln. Insbesondere in den gefragten Lagen innerhalb des Berliner S-Bahn- WAS BLEI BT

Rings werden im Durchschnitt deutlich héhere Mieten erzielt als in Teilmarkten
Hochwertige Gebaudequalitat
mit geringerer Urbanitat und suboptimaler Verkehrsanbindung. Ein ahnliches Bild

zeigt sich beim Leerstand: Zwar ist das Buroflachenangebot in den ver-
gangenen Jahren spurbar gewachsen, daraus lasst sich jedoch
nicht ableiten, dass Nutzer an jedem Berliner Standort
frei wahlen kénnen. Gerade bei attraktiven,
ANGERMANN hochwertigen Flachen in 1-A-Lagen

Real Estate Advisory AG . ) .
Ubersteigt die Nachfrage

LennéstraBe 1
10785 Berlin das Angebot.
Tel. +49 (0)30-23 08 28-0

GuiollettstraBe 48
60325 Frankfurt am Main
Tel. +49 (0)69-5 05 02 91-0

Am Craswege 6
30169 Hannover
N O LinJo D> ] £/
ABC-StraBe 35

20354 Hamburg

Tel. +49 (0)40-34 34 36

www.angermann-realestate.de
www.blrosuche.de
Josef-Lammerting-Allee 18

50933 Kéln

Tel. +49 (0)221-94 740-0 REAL ESTATE | MERGERS & ACQUISITIONS | BUSINESS CONSULTANTS | AUCTIONING & FINANCE

Exklusiver Partnervon  bUrosuche.de



https://www.angermann-realestate.de/
https://www.buerosuche.de/
https://www.xing.com/pages/angermannrealestateadvisoryag
https://www.facebook.com/angermann.gruppe/
https://www.linkedin.com/company/angermann-unternehmensgruppe/
https://www.instagram.com/buerosuche.de/
https://www.youtube.com/channel/UC36RSpKneQF31_JbFA2T5xg

